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1. ВВЕДЕНИЕ

Настоящим предложением ООО «СТРОЙ ПОЛИМЕР» выражает свою заинтересованность по выполнению предпроектных работ, проектной документации и услуг для строительства «Производственного корпуса № 4 сборочного мебельного производства».

Настоящее предложение выполнено на основании предложенных документов и эскизных вариантов планировочных решений и схем.

ООО «СТРОЙ ПОЛИМЕР» является многофункциональной фирмой, одним из лидеров в Ленинградской области в сфере проектирования, инжиниринга и управления проектами.

С целью предоставления Заказчику максимально квалифицированных услуг, ООО «СТРОЙ ПОЛИМЕР» работает в тесном сотрудничестве с различными проектно-строительными компаниями. При необходимости фирма имеет возможность привлечь к проектам ведущих зарубежных специалистов. 

Объединение ресурсов вышеупомянутых компаний обеспечивает высокое качество предоставляемых услуг, финансовую стабильность, высокую техническую компетентность и богатый профессиональный опыт, который успешно могут быть применены при создании проекта и оказания необходимых услуг. 

Фирма и главные специалисты имеют опыт проектирования новых подобных объектов в Санкт - Петербурге, Ленинградской области.  

Проектные услуги, оказываемые нашей компанией:

Разработка проектной документации для строительства, на стадии предпроектных предложений и рабочей документации;

Разработка и применение современных технических и технологических концептуальных решений;

Организация и проведение согласований, экспертиз и утверждения проектной документации;

Техническое сопровождение нового объекта на все время эксплуатации;

Оказание содействия организации службы Заказчика и ведения технического надзора на строительной площадке, обеспечивая контроль качества строительно-монтажных и пуско-наладочных работ;

Выполнения функций Заказчика и подготовка объекта к сдаче рабочей и государственной комиссии. 

ООО «СТРОЙ ПОЛИМЕР» имеет все необходимые  для заявленной деятельности лицензии.

2. ЦЕЛЬ ПРЕДЛОЖЕНИЯ

Целью данного предложения является представление на рассмотрение варианта концепций исполнения проектной документации на стадии «Рабочая документация. Разделов КЖ и КМ» по объекту - «Производственного корпуса № 4 сборочного мебельного производства» на собственной территории Заказчика, для предварительной оценки предполагаемых объемов работ.

В данном предложении предлагается к рассмотрению вариант действий по выполнению проектных работ, графика выполнения проектных работ и услуг, а также оценка стоимости проекта.

Мы исходим из того, что все технологические решения, схемы расстановки оборудования (без учета грузоподъемных механизмов), требования по энергетическим расходам, утвержденный Проект и пр., являются ответственность Заказчика и будут преданы нам в качестве технического задания на проектирование.

Мы также предполагаем, что раздел проекта «Технологические решения» (ТХ), будут переданы нам для включения в общий альбом на стадии «Проект», в согласованном Заказчиком и утвержденном виде.


Наши предварительные конструктивные предложения позволят выполнить строительство производственного здания (60х24х8)м, из легких металлических конструкций, на монолитной железобетонной плите толщиной около 250 мм.


Предварительно согласованными, архитектурно-планировочными решениями мы выполним проект, в который включим существующие здания ОБЩЕЖИТИЯ и здания ПРОХОДНОЙ.

Информируем Вас, что экономически и технологически выгодно выполнять одной проектной организацией Проект всего комплекса или одного объекта, по утвержденным в СНиП и Рекомендациях Правилах подготовки, согласования и утверждения проектной документации.

Вторым нашим предложением  предлагаем Вам заключить Договор с Российской компанией на изготовление в Швеции С-образного профиля и конструкций (колоны, балки, фермы, стены, крыша), строительно-монтажные и проектные работы по цене из расчета ВСЕГО 315 Евро за м.кв. и в срок - 90 дней.
3. ОПИСАНИЕ ПРОЕКТА

Земельный участок для проектируемого объекта «Производственного корпуса № 4 сборочного мебельного производства» располагается на территории Ленинградская область, г. Отрадное, ул. Центральная, д.4.

3.1. Технические характеристики.

Площадь участка –  1800 м.кв.

Площадь застройки – 1482 м.кв.;

Общая площадь (полезная) здания – 1 872 м.кв.

Производственный корпус – металлический каркас, 1 пролета 24 м. и шагом колон – 6 м.

Стены - навесные панели типа сэндвич – панель, толщиной не менее 150 мм. или другие конструкции по согласованию с Заказчиком.

Фундаменты – монолитная железобетонная плита.

Крыша – вентилируемая.

Кровля – наплавляемая, мембрана по металлическим фермам.

Здание проектируется в 1-2 этажа, с максимальной высотной отметкой кровли  – 8 м. 

4. ПРОЕКТ ИСПОЛНЕНИЯ РАБОТ И УСЛУГ.

Подготовка и исполнение конкурсной документации для исполнения проектной документации для строительства разделено на  этапы: 

4.1. Этап 0. «Контрактный период».

ООО «СТРОЙ ПОЛИМЕР» в течение 5 рабочих дней окажет следующие услуги: 

4.1.1. Выполнит инвестиционную подготовку проектирования и строительства.

4.1.2. Подготовит преддоговорную документацию;

4.1.3. Проведет предварительное консультирование (Заказчика) и изучит все переданные документы по объекту; 

4.1.4. Проведет обследование, земельного участка и составит собственное заключение по техническим условиям на проектирование и строительство; 

Результат работы – подписание Контракта на исполнение проектной документации между ООО «СТРОЙ ПОЛИМЕР» и Заказчиком.

4.2. Этап 1.  «Форс-Эскиз» (ФЭ).

ООО «СТРОЙ ПОЛИМЕР» в течение 10 рабочих дней после подписания Контракта, оказывает следующие услуги и передает проектную документацию: 

4.2.1. Проведет подготовительные работы с созданием сценария; 

4.2.2. Составит, или выполнит редактирование технического задания; 

4.2.3. Предложит способы и методы решения задач (проблемы); 

4.2.4. Предложит идею; 

4.2.5. Подготовит программу (программу развития, программу действия или программу инжиниринга); 

4.2.6. Организует и проведет предварительные переговоры со специалистами по каждому разделу проекта и даст свои заключения; 

4.2.7. Подготовит и передаст список требуемой разрешительной документации, которые необходимо при рассмотрении проектной документации, на стадии «Проект. Предпроектные предложения»; 

4.2.8. Подготовит состав технических вопросов необходимых для рассмотрения сторонами, участвующими в подготовке и архитектурном проектировании;

4.2.9. Подготовит список  согласований и получение технической, разрешительной и договорной документации на проектирование; 

4.2.10. Выполнит корректировку или редактирование технологического задания на проектирование технологии производства; 

Состав архитектурно проектной документации по проектированию строительного дизайна одного объекта:

Концепция предложения в одном культурном стиле и сумм этических средств группы объектов совмещая, ее с замыслом и заданием Заказчика;   Фотографическая съемка (зарисовки) земельного участка, здания, отдельных узлов, архитектурных элементов, предметов благоустройства и инженерных коммуникаций;    Дефектный акт или техническая записка отчета по результатам осмотра;    Предложение общего направления композиционно-пластической формы (планы проектируемого здания, поэтажные планировки);    Функциональное зонирование общего объема;    Предложение общего направления композиционно-пластической формы (планировки);    Форзац – эскиз общего вида в ортогональных проекциях (для зданий и земельного участка).

Результат – согласование с Заказчиком Концепции предложения образа и средств исполнения проектной документации и Получение разрешительного письма КГА (ПИР).

4.3. Этап 2. «Проектно-изыскательские работы». (В настоящем договоре не рассматриваются).

Результат – получение Архитектурно-проектного задания (АПЗ).

4.4. Этап 3. «Проект». (В настоящем договоре не рассматриваются).

Цель: Утверждение архитектурно-проектной документации, формы подачи и методов ее решения, для удовлетворения потребительских требований, с определенным характером, стилем, конструктивных основных материалов, техническим оснащением, инженерными коммуникациями, оборудованием, мебелью и форм пространства у Заказчика и главного архитектора города.

4.5. Этап 4. «Экспертиза». (В настоящем договоре не рассматриваются).

Результат  - получение Заключения после общественного обсуждения проекта строительства и Разрешительного письма ГАСН по СПб и ЛО на строительство.

Данная стадия может быть также рассмотрена в качестве подготовленной тендерной документацией и основанием для продолжения проектных работ на стадии «Рабочая документация». 

Этап 5. «Разработка проектной документации на стадии «Рабочая документация» необходимая для выполнения СМР:

ООО «СТРОЙ ПОЛИМЕР», в течение 45 рабочих дней после утверждения 4 этапа, согласно Договору и Технического задания Заказчика исполнит и передаст рабочие чертежи (РД): 

4.6.1. Альбом РД "Застройка участка и благоустройство" в составе: (В настоящем договоре не рассматриваются).

4.6.2. Альбом РД "Архитектурные решения" (основные чертежи АР) в составе: (В настоящем договоре не рассматриваются).

4.6.3. Альбом РД "Архитектурно-строительные часть" (основные чертежи АС, КЖ, КМ) в составе:

4.6.3.1. Проект  и картограмма земляных работ.

4.6.3.2. План расположения элементов фундаментов и фундаментных балок М 1:100 – 1: 200, сечения фундаментов, М 1: 50 – 1:100

4.6.3.3. Проект гидроизоляции подвалов.

4.6.3.4. Схема расположения колон, ригелей и балок перекрытия М 1: 100-1:400

4.6.3.5. Монтажная схема каркаса (для каркасных и каркасно-панельных зданий), М1: 100 – 1: 400

4.6.3.6. Монтажный план перекрытия (и перекрытий неповторяющихся) и покрытий, М 1: 100-1:400

4.6.3.7. План чердака с показом вентиляционных коробов, М 1:100-1:200

4.6.3.8. План стропил с разрезами, М 1:50-1:200

4.6.3.9. План крыши с показом выходов на крышу, водостоками, раскладкой карнизных и парапетных плит, с необходимыми разрезами по крыше и т.д., М 1:100-1:400

4.6.3.10. Конструктивные разрезы здания по характерным местам, М 1:50-1:100

4.6.3.11. План полов, М 1:100-1:400

4.6.3.12. Чертежи для отделочных работ (с показом мест установки столярных изделий, строенного оборудования, перегородок из мелкоштучных материалов,  дерева и т.д.)

4.6.3.13. Строительная часть систем вентиляции и каналов для инженерных коммуникаций.

4.6.3.14. Фасады (в линейной графике), М 1: 200.

4.6.3.15. Фрагменты фасадов, М 1: 50.

4.6.3.16. Экспликация помещений, технологических участков

4.6.3.17. Сводные спецификации индустриальных строительных изделий (железобетонных, металлических, деревянных и пр.)

4.6.4. Альбом РД "Отопление  и вентиляция (основные чертежи ОВ) (раздел должен быть разделен на две части: ниже и выше отм.  + 0,00). (В настоящем договоре не рассматриваются).

4.6.5. Альбом РД "Водоснабжение и канализация» (основные чертежи ВК) (раздел должен быть разделен на две части: ниже и выше отм.  + 0,00). (В настоящем договоре не рассматриваются).

4.6.6. Альбом РД "Газоснабжение», (основные чертежи Г) в составе: (В настоящем договоре не рассматриваются).

4.6.7. Альбом РД "Системы автоматики технических устройств», (основные чертежи А) в составе: (В настоящем договоре не рассматриваются).

4.6.8. Альбом РД "Электрооборудование, электроснабжение, электроосвещение», (основные чертежи  ЭСи ЭО) в составе: (В настоящем договоре не рассматриваются).

4.6.9. Альбом РД "Слаботочные устройства», (основные чертежи СС) в составе: (В настоящем договоре не рассматриваются).

4.6.10. Альбом РД "Узлы и детали (нетиповые)», в составе: (В настоящем договоре не рассматриваются).

4.6.11. Альбом РД "Строительные изделия индивидуального изготовления», в составе: (В настоящем договоре не рассматриваются).

4.6.12. Альбом РД "Строительные изделия заводского изготовления», в составе: (В настоящем договоре не рассматриваются).

4.6.13. Альбом РД "Генеральный план», в составе: (В настоящем договоре не рассматриваются).

4.6.14. Альбом РД "Инженерное оборудование" (основные чертежи Тх) в составе: (В настоящем договоре не рассматриваются).
4.6.15. Альбом РД "Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны"(при необходимости и АПЗ (основные чертежи ГО и ЧС) в составе: (В настоящем договоре не рассматриваются).

Результат – начало строительства и ввод объекта в эксплуатацию.

Сметная стоимость исполнения рабочей документации предварительно и ориентировочно  может составлять:  – 497 932.7 рублей (без учета НДС).

Срок исполнения работ всего объема работ и услуг до выдачи ПСД Заказчику – 45 дней.  В определение настоящего срока не входит время нахождения Проекта на согласовании или экспертизе, в различных надзорных и контролирующих организациях, от дня приемки до дня выдачи ПСД с заключением.

Этап 5. «Ввод объекта в эксплуатацию».

· Подготовка документации и проверка Договорной документации на технический надзор, Актов на скрытые виды работ при проведении строительно-монтажных и специальных работ. 

· Заключение Договора на абонентское обслуживание с ГУП «Водоканал СПб»;

· Согласование подключения водовода в магистральные сети городского водопровода Заключение Договора на абонентское обслуживание с  ГУП «Водоканал СПб»;

· Заключение Договора на абонентское обслуживание с  ГГХ «ЛенГаз»;

· Заключение Договора на абонентское обслуживание с  ГП «ТЭК СПб»;

· Получение от «ЛенГосЭнергоНадзор» сертификата эл. установок и потребляемой мощности;

· Получение от Корпорации «ЭнергоСоюз» сертификата эл. установок. 

· Получение от «ГосГорТехНадзор» сертификата лифтов и техники. 

· Получение Расчета стоимости тепловой энергии от ГУП «ТЭК СПб».

· Получение счета на оплату разницы стоимости теплоснабжения. Заключение Договора на абонентское обслуживание с  ГУП «ТЭК СПб».

· Проведение инвентаризации, и подготовка материалов (инвентаризационной паспорт здания). (ПИБ района). Подготовка и получение Оценочных актов. 

· Заказ Кадастровой исполнительной съемки (КИС) для ТП и РП в ООО «Мегатекс»

· Получение милицейского адреса в ГУИОН СПб и ЛО.

· Справка о присвоении Кадастрового номера в ООО «Мегатекс»

· Заключение Договора подряда с НИИ им. Ведененева по геологическому контролю.

· Заключение Договора подряда с ГУП «Центр экологических экспертиз» по двух ступенчатому радиационному контролю.

· Заключение Договора подряда СЭС района на мониторинг объекта.

· Получение анализа холодной и горячей воды в Лаборатории районной СЭС.

· Получение результатов измерений шума от вентиляционных установок (внутри здания) в Лаборатории районной СЭС.

· Получение результатов измерений шума от оборудования в Лаборатории районной СЭС (воздействие шума на жилую застройку).

· Подготовка, оформление и заключение Договора на технический надзор, составление Актов на скрытые виды работ при проведении с ООО «Энергополис» по наладке узла учета тепла. 

· Подготовка, оформление Акта на приемку электроплит (Спец РНУ района).

· Подготовка, оформление Акта на приемку, УПРН-426, ПРН по электропотреблению;

· Подготовка, оформление Акта на приемку, УПРН-426, ПРН по вент систем по воздуху;

· Подготовка, оформление Акта на приемку, ПРН по охранно-пожарной сигнализации;

· Подготовка, оформление Акта на приемку УПРН-426, ПРН по диспетчеризации;

· Подготовка, оформление Акта на приемку УПРН-426, ПРН по силовому оборудованию.

Этап 6. «Оценка стоимости работ и услуг».


Стоимость услуг и проектных работ, рассчитана с учетом трудовых затрат и рыночной цены на подобные работы, представлена в приложении №   .

В предложенную цену не входит стоимость следующих работ и услуг:

· Стоимость инженерно-геологических, топографических и прочих изысканий на площадке строительства. Данные работы выполняются по отдельному договору со специализированными организациями;

· Оплата получения исходно-разрешительной документации;

· Оплата получения Технических условий от инженерных служб, контролирующих и надзорных организаций; 

· Оплата согласований и экспертизы проекта;

· Разработка проекта внеплощадочных сетей (Определяется после получения технических условий. Проектная документация разрабатываются по отдельным договорам.);

· Оплата консультационных услуг сторонних организаций или специалистов;

· Оплата получения разрешений на проектирование и строительство и т.д.;

· Оплата работы приемных комиссий.

ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛУГИ.

В зависимости от типа контракта на проектирование и строительство, компания может принять на себя следующие обязательства:

· «Получение технических условий от надзорных служб города  и разрешительной документации на строительство и разработку ПОС, ППР»;

· Согласование ПОС, ППР и получение разрешение на СМР;

· Авторский надзор за строительством;

· Выполнение функций Заказчика по объекту. От начала архитектурного проектирования до сдачи-приемки объекта в эксплуатацию.

· Рассмотрение, корректировка и согласование рабочей документации исполненной субподрядными проектными организациями.

· Технический надзор за строительством;

· Финансовый надзор за расходованием средств, при строительстве;

· Размещение заказов на поиск и поставку строительных материалов, оборудования;

Выполнение комплекса других работ, обычно не выполняемых в соответствии с общепринятой практикой отношений между Заказчиком и Генеральным проектировщиком.
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