П Р Е Д В А Р И Т Е Л Ь Н ОЕ      С О Г Л А Ш Е Н И Е

на выполнение архитектурно-проектных работ.

Санкт-Петербург.





«_____» ______________ 200__г.

_______________________________________________ «________________________________________», в лице _____________________________________________ _________________________________________ действующего на основании  Устава, в дальнейшем “Сторона 1” с одной стороны 

и Общество с ограниченной ответственностью «СТРОЙ ПОЛИМЕР», в лице Генерального директора Ю.Н. Кваши, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем “Сторона 2”, с другой стороны, заключили настоящее соглашение  о следующем:

1. Стороны обязуются в будущем заключить договор  на выполнение проектно-сметной документации на новое строительство:
а) «Загородный жилой дом, с мансардой или второго этажа, по технологии каркасного строительства», общей площади не более 200 м.кв. 

по адресу: Россия, 
2 Договор, который стороны обязуются заключить, будет должен содержать следующие условия:

· предлагаемые архитектурно-планировочные и технические решения будут рассчитаны на максимальное использование площади здания (максимальную производительность), экономичное решение проектирования, технологии и строительства;

· проектные решения комплексного благоустройства участка и прилегающей территории (не более 0,15 га) с посадкой зеленных насаждений, размещения малых архитектурных форм, элементов декоративного оформления и подсветки. 

Для успешных и плодотворных переговоров по Договору на предварительное проектирование Сторона 1 обязуется подготовить  следующую документацию: 

· Копии Решения местного органа исполнительной власти о предварительном согласовании места размещения объекта, (отводе земельного участка под строительство).

· Техническое задание Стороны 1 (Заказчика);

· Топографический план  существующего положения участка или выкипировка из плана города.

· Имеющиеся технические условия: на теплоснабжение, горячее и холодное водоснабжение, электроснабжение (в т. ч. силовая нагрузка).

· Отчеты по имеющимся инженерно-геологическим изысканиям;

В случае затруднений Стороны 1 (или невозможности) получения технических условий, подготовки всех разрешительных документов, от надзорных, контролирующих организаций, подготовки технического задания на строительство объекта, Сторона 2 подготовит эту документацию по условиям отдельных договоров на составление этой документации.

Вариант Отчета по итогам рассмотрения имеющейся разрешительной, технической и проектной документации. 

1. Проектная продукция не отвечает требованиям СНИП 11-03-2001, СП  11-111-99 , СП по строительству в СПб и ЛО, общепринятым принятым понятием  русской архитектуры  и ТЗ.

2. Стена между котельной и другими помещениями должна быть противопожарная.

3.  Лестничная площадка должна опираться на несущие стены, а не перегородки.

4. Предложенное проектное решение может быть более комфортное. 1 этаж. Площадь для тамбура на входе (3,1 м.кв) большая, а для прихожей малая. В лестничном холле нет места для установки шкафа для верхней одежды. 

5. и др.

Вывод.  

6. Требуется исполнение проектной продукции «Загородный жилой дом, с мансардой или вторым этажом», не менее 1-5 вариантов архитектурно-планировочного решения,  по технологии каркасного строительства, на стадии «Проект Предпроектые предложения», для дальнейшего проектирования на стадии «Проект. Рабочая документация»,  в электронном виде, для согласования в КГА  и хранение на CD.

7. Исполнение проектной продукции «Генеральное решение застройки участка 1,1 га»,  на стадии «Проект Предпроектые предложения»,

Этап 1. Подготовительные работы.

1. Сторона 1 –оплачивает предварительным платежом подготовительные работы и расходы 1 –го этапа, в сумме - 9500 руб.

2. Сторона 2, в течение 10 календарных дней после заключения настоящего Договора, оказывает следующие услуги (передает) Стороне 1 по объекту: 
· Подготовит предварительную документацию, проведет предварительное консультирование Стороны 1 (Заказчика) и изучит все переданные документы по объекту; Проведет обследование, земельного участка и составит собственное заключение по техническим условиям на проектирование и строительство; Организует и проведет предварительные переговорами со специалистами по каждому разделу проекта и даст свои заключения; Подготовит и передаст список требуемой разрешительной документации, необходимой при рассмотрении проектной документации, на стадии «Проект. Предпроектные предложения»; Подготовит состав технических вопросов, необходимых для рассмотрения сторонами, участвующими в подготовке и архитектурном проектировании, до заключения договора.

Этап 2. Стадия «Форс-Эскиз» (ФЭ).
3. Сторона 2, в течение 15 календарных дней после утверждения 1 этапа, оказывает следующие услуги (передает) Стороне 1 по объекту: (Объектом может служить интерьер, экстерьер, фасад, здание, сооружение, конструкция, элемент изделия, мебель, оборудование и др.).  
· Подготовительные работы с созданием сценария; Составление, корректировка или редактирование задания, договорной документации; Предложение по способу и методу решения задач (проблемы); Подача идеи; Подготовка программ (программы развития или программы действия или программы инжиниринга и др.); Редактирование предварительного задания Заказчика (пожелания, мнение) на составление эскизного проекта (работы) на стадии «ЭП» в объеме 1-го листа печатного текста; Подготовка списка  согласований и получение технической, разрешительной и договорной документации на проектирование; Консультации (рекомендации) специалиста; Корректировка или редактирование технологического задания на проектирование технологии производства; Предложение способов и методов решения (подача) задачи.

Состав архитектурно проектной документации по проектированию строительного дизайна одного объекта:

· Исполнение концепции предложения, систем ведущих образцов и сумм этических средств отдельно или совмещая ее с замыслом и заданием Заказчика; Фотографическая съемка (зарисовки) здания, отдельных узлов, архитектурных элементов, предметов благоустройства и инженерных коммуникаций; Исполнение дефектного акта или технической записки отчета по результатам осмотра; Предложение общего направления композиционно-пластической формы (планы проектируемого здания, поэтажные планировки); Функциональное зонирование общего объема; Исполнение форзац – эскиза общего вида в ортогональных проекциях; Исполнение концепции предложения в одном культурном стиле, систем ведущих образцов и сумм этических средств группы объектов совмещая, ее с замыслом и заданием Заказчика; Предложение общего направления композиционно-пластической формы (планировки); Исполнение форзац – эскиза общего вида в ортогональных проекциях (для зданий, земельного участка).

Сторона 1 оплачивает работы по 2 этапу «Стадия «Форс-Эскиз» (ФЭ):  

одного варианта  архитектурно-планировочного решения в сумме 19 500 рублей 

пяти вариантов  архитектурно-планировочного решения в сумме 63 500 рублей и обязуется заключить Договор на исполнение архитектурного проектирования «Проект. Предпроектные предложения».

Этап 3. Стадия «Проект. Предпроектные предложения».

4. Сторона 2, в течение 50 календарных дней после утверждения 2 этапа, оказывает следующие услуги (передает) Стороне 1 по объекту: (Объектом может служить интерьер, экстерьер, фасад, здание, сооружение, конструкция, элемент изделия, мебель, оборудование и др.).  
Цель: Утверждение формы подачи архитектурно-проектной документации и методов ее решения, для удовлетворения потребительских требований, с определенным характером, стилем, конструктивных основных материалов, техническим оснащением, инженерными коммуникациями, оборудованием, мебелью и форм пространства у Заказчика и главного архитектора города.

8. Обязательный состав раздел проекта (согласно требований СНиП):
одного варианта  архитектурно-планировочного решения загородного жилого дома и исполнение проектной продукции «Генеральное решение застройки участка 0,15 га.»,  на стадии «Проект Предпроектые предложения»,

пяти вариантов  архитектурно-планировочного решения загородных жилых домов и исполнение проектной продукции «Генеральное решение застройки участка 1,1 га»,  на стадии «Проект Предпроектые предложения»,

Краткая пояснительная записка; архитектурно – пространственное решение здания (входа), помещения или застройки земельного участка (объемно пространственное решение) - 1-2 варианта; Опорный план (существующий план, Обмерный чертеж) помещений (при необходимости и условия ТЗ); Разрабатываемый (планируемый) эскиз-план помещений; Выбор фундаментного основания; Эскизный план фундамента конструкций входа; План пола отдельных помещений (рисунок); Эскиз-план помещений с расстановкой мебели и оборудования; Эскиз-план подвесных потолков (для устройства встроенного освещения, системы вентиляции, акустики и др. систем); Ограждающие конструкции стен и перегородок (встроенная мебель, складные, трансформируемые, многофункциональные перегородки, поручни лестницы и др.; Схемы разрезов по разно великим проемам; Заполнение оконных проемов, (исполнение витражей в дизайн -проекте); Заполнение дверных проемов (складные, раздвижные, двери- гармошки и др. в дизайн -проекте); Чертежи разрезов (с указанием отметок высот и в размерах от «чистого пола»); Предварительная схема систем отопления, схемы вентиляции;  Предварительная схема систем холодного и горячего водоснабжения и канализации; Ведомость отделки помещений;  предложение по цветовому решению одного или двух помещений; Архитектурные решения главного и бокового фасадов здания, 1-2 варианта; Рекомендации по отделке помещений; Рекомендации по реконструкции  помещения. Пояснительная часть; Схема технологии производства (при необходимости и по условиям ТЗ); Согласование фасадного решения и генерального плана размещения объекта в городской застройке, (главный архитектор района КГА по Санкт-Петербургу и Ленинградской области), в составе Альбома предпроектных предложений на стадии «Проект. Предпроектные предложения». 
Дополнительные разделы проекта не вошедшие в настоящее предварительное соглашение:

· Получение технических условий  на исполнение ПСД от контролирующих организаций. 
· Согласование предпроектных предложений на стадии «Проект. Предпроектные предложения» основной документации и дополнительных материалов в контролирующих и надзорных организациях. 
· Подготовка топографических материалов съемки существующего положения на участке строительства в масштабе 1:500, рисунков, фотографий и др.; 
9. Сторона 1 оплачивает работы по 3 этапу одного варианта  архитектурно-планировочного решения загородного жилого дома и исполнение проектной продукции «Генеральное решение застройки участка 0,15 га»,  на стадии «Проект Предпроектые предложения» в сумме    88 000 рублей
пяти вариантов  архитектурно-планировочного решения загородных жилых домов и исполнение проектной продукции «Генеральное решение застройки участка 1,1 га»,  на стадии «Проект Предпроектые предложения» в сумме    235 000 рублей и обязуется заключить Договор на исполнение архитектурного проектирования «Проект. Рабочая документация».

Этап 4. Стадия «Дизайн - проект»

5. Сторона 2, в течение 45 календарных дней после утверждения 3 этапа, оказывает следующие услуги (передает) Стороне 1 по объекту: (Объектом может служить интерьер, экстерьер, фасад, здание, сооружение, конструкция, элемент изделия, мебель, оборудование и др.).  
· Предложение по способу и методу решения задач (проблемы). Принятие решения на основе выбора конструктивных элементов (пола, потолка, стен, ограждающих конструкций, перегородок, колон и т.д.), мебели и оборудования.

· Подача идеи художественного оформления помещения, здания, сооружения.

· Подготовка программ (программа развития, программа действия, программа инжиниринга и др.).

· Исполнение эскизов и технических рисунков.

Архитектурно-художественная концепция одного объекта. Стадия «Дизайн - проект). 

(Состав архитектурно проектной документации по проектированию строительного дизайн , интерьеров, мебели, оборудования):
· общие направления композиционно-пластической формы (планировки); форзац – эскизы общего вида в ортогональных проекциях; опорный план (существующий план, обмерный чертеж) помещений: разрабатываемый (планируемый) план помещений; схема-план помещений с расстановкой мебели и оборудования; схема-план подвесных потолков (для устройства встроенного освещения, системы вентиляции, акустики и др. систем); ограждающие конструкции стен и перегородок (встроенная мебель, складные, трансформируемые, многофункциональные перегородки и др.; схемы разрезов по разно великим проемам; заполнение оконных проемов, (оконные витражи); заполнение дверных проемов (складные, раздвижные, двери- гармошки и др.); Рекомендации по отделки помещений; Архитектурные и декоративные детали и отдельные  рельефные композиции (барельефы, горельефы, скульптуры); Рекомендации по реконструкции  помещения. Пояснительная часть; Рекомендации по реконструкции (строительству) здания. Пояснительная часть; Дизайн главного фасада здания с рекламными элементами.

Сторона 1 оплачивает работы по 4 этапу «Дизайн-Проект.  в сумме  (оценивается отдельно) (см. Оценочный лист) и обязуется заключить Договор на исполнение архитектурного проектирования «Проект. Рабочая документация».

Этап 5. Стадия «Проект. Рабочая документация».

6. Сторона 2, в течение ____ рабочих дней, после утверждения ПП, готовит (передает) Стороне 1 проектную документацию на стадии «Проект. Рабочая документация» в составе: (см. Приложение №   ). 

Обязательный состав ПСД на объекте: Архитектурно-строительные чертежи (АС); Конструкции металлические (КМ), Конструкции металлические, детали, узлы (КМД), (возможно совмещение изготовления и проектирования), Архитектурные решения (АР), Отопление и вентиляция (ОВ), Водопровод и канализация (ВК), Электроосвещение (внутреннее) и электроснабжение (ЭО и ЭС); архитектурные интерьеры (АИ), Силовое электроснабжение (ЭМ), Охранная и охранно-пожарная сигнализация (ОС), Система связи (СС), Проект организации строительства (ПОС). 

Предварительная сумма оплаты работы по 5 этапу одного варианта  архитектурно-планировочного решения загородного жилого дома на стадии «Проект. Рабочая документация» может составить не менее    148 600 рублей.
пяти вариантов  архитектурно-планировочного решения загородных жилых домов на стадии «Проект. Рабочая документация» может составить не менее 462 000 рублей.
Договорная сумма оплаты за услуги по архитектурному проектированию, на стадии «Рабочая документация» (РД) в составе проектной документации будет определена после утверждения технического задания. 

Срок проектирования здания и систем (без учета получения ТУ и согласования проекта):   Всего 12–18 недель.

Примечание:  

Настоящая цена определена без учета стоимости следующих разделов проекта: 

· Согласование предпроектных предложений на стадии «Проект. Предпроектные предложения» основной документации и дополнительных материалов в контролирующих и надзорных организациях; 

· Исполнение проектной продукции «Генеральное решение застройки участка 1,1 га»; 

· Планы сетей газоснабжения в здании, М 1:100-1:200; Ввод газопровода; Проект поста газоснабжения, М 1:100-1:200; Проект наружной трассы газоснабжения от участка застройки М 1:100-1:400;

· Разработка проекта теплового узла или местной котельной; 

· Схема монтажа водогрейных установок;

· Разработка проекта очистной станции (сооружений);

· Разработка проекта «Кондиционирование»;
· Дополнительные сети внутренних дополнительных инженерных систем «Интеллектуальный дом»; Принципиальные схемы автоматизации (диспетчеризация); Разработка системы «Интеллектуальный дом»; Электрические схемы регулирования и управления; Проект системы обогрева на основе инфракрасных обогревателей; Проект системы «климат-контроль»; Проект системы охранной и тревожной сигнализации; Проект системы ограничения доступа; Проект системы видео наблюдения; Проект системы «домашний кинотеатр»; Проект системы конференций и селекторных совещаний с использованием сети «Internet»; Размещение щитов, приборов и коммуникаций М 1:50-1:100; Конструкции щитов, М 1:20

· Наружные сети инженерных коммуникаций;

· Проектирование вспомогательных и технических зданий и сооружений (в т.ч. наружные инженерные коммуникации; 

· Разработка проекта «Ландшафтных работ» с площадками отдыха или искусственным водоёмом;
· Выполнение сметного расчета на строительно-монтажные и пуско-наладочные  работы.


При условии заключения Договора подряда на исполнение СМР и совмещения архитектурно-проектных работ (ПП и РД), Сторона 2 предоставляет скидку на оплату ПСД в размере 20 %. и снижает сроки выполнения работ на 30%. В противном случае Сторона оставляет за собой право на увеличение суммы оплаты работ в этих же размерах.

Базисный расчет стоимости исполнения проектной документации, общей площадью ориентировочно 200 м. кв.,  составляет не менее 223 200 рублей или  37,2  у.е. за м.кв. с учетом скидок.
Базисный расчет стоимости исполнения проектной документации, общей площадью ориентировочно 1000 м. кв.,  составляет не менее 648 000 рублей или 24,96  у.е. за м.кв. с учетом скидок.
Этап 6. Стадия «Подготовка ПОС. ППР, на ремонтно-строительные работы».

7. Сторона 2, в течение ____ рабочих дней, после утверждения ПП, готовит (передает) Стороне 1 проектную документацию на стадии «Проект. Проект организации строительства» в составе: (см. Приложение №   ). 

Сторона 1 оплачивает работы по 6 этапу «Проект. Проект организации строительства» в сумме  (оценивается отдельно) (см. Оценочный лист).

Примечание:  

Настоящая цена определена без учета стоимости следующих разделов проекта: 

· Согласование документации «Проект. Проект организации строительства», основной документации и дополнительных материалов в контролирующих и надзорных организациях; 

Этап 7. Стадия «Авторский надзор. Финансовый надзор за расходованием средств. Технический надзор за качеством исполнения строительно-монтажных, ремонтно-строительных и дизайнерских  работ».

Сторона 2 с начала проектирования и до завершения строительства принимает на себя авторское руководство и ответственность за качество проектирования и строительства объекта.

Сторона 1 оплачивает работы по 7 этапу в сумме  (оценивается отдельно) (см. Оценочный лист).

Этап 8.  Стадия «Выполнение функций Заказчика по объекту».
Сторона 2 с начала проектирования и до завершения строительства принимает на себя выполнение функций Заказчика (Застройщика) и ответственность за выполнение всех работ и услуг по согласованному графику и качество строительства объекта.

Сторона 1 оплачивает работы по 7 этапу «Выполнение функций Заказчика по объекту» в сумме  (оценивается отдельно) (см. Оценочный лист).

Этап 9. Стадия «Строительно-монтажные работы или Ремонтно-строительные работы».

8. Сторона 2, (или Сторона 3) в течение 14 дней, от даты утверждения ПП и получения разрешения на строительство, приступит к выполнению строительных работ и закончит их в течение 180 рабочих дней согласно сметы и Договоров подряда. 


Сторона 1 оплачивает работы по 8 этапу «Строительно-монтажные работы или Ремонтно-строительные работы» в сумме  (оценивается отдельно) (см. Смету).

Этап 10. Стадия «Размещение заказов на поиск и поставку строительных материалов, оборудования».

9. Сторона 2, приобретет и поставит строительные материалы и изделия, специальное, технологическое, кухонное оборудование, мебель, предметы экстерьера и декора, по дополнительной спецификации и дополнительному договору.
Сторона 1 оплачивает работы по 9 этапу «Размещение заказов на поиск и поставку строительных материалов, оборудования», в сумме  (оценивается отдельно) (см. Оценочный лист).

Этап 11 --  «Выполнение дополнительных работ при строительстве, в составе:(приложение №). Выполнение комплекса других работ, обычно не выполняемые в соответствии с общепринятой практикой отношений между Заказчиком и Генеральным проектировщиком. (приложение № )»


Сторона 1 оплачивает работы по 11 этапу  в сумме  (оценивается отдельно) (см. Смету).

После выполнения работ и оплаты в полном объеме, по любому из этапов, Стороны по своей инициативе могут прекратить договорные отношения, а также возвратиться в договорные отношений (на новых договорных условиях) или заключения Договора на весь комплекс архитектурного проектирования, строительства, пуско-наладочным, монтажным работам и сдачи объекта в эксплуатацию.

Сторона 2 приступает к выполнению работ по второму этапу после 50 % предварительной оплаты стоимости работ.

Стороны могут прекратить договорные отношения на любом из этапов выполнения работ или исключить один из этапов.

Сторона 1, обязана рассмотреть и заключить договор всего комплекса проектных работ в течение 15 дней с момента получения документации. За этим сроком договор считается не заключенным.

	“Сторона 1”

	____________ /
          
/
	“Сторона 2”

	Ю.Н. Кваша.

	“___” ________ 200_ г.
	
	“___” _________ 200_ г.
	


